2025.gada 19.maija.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Saldus novada, Cieceres pagasta, “Racenkalns”
piespiedu pardosanas veértibu
Kurzemes apgabaltiesas 15.iecirkna
zverinatam tiesu izpilditajam
Sanijai Sprogei
Cientjama kundze!

Péc Jasu pasdtjuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 8425 005 0345, kas atrodas
Saldus novada, Cieceres pagastd, “Racenkalns”, ir registréts Cieceres pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000597281 un sastav no neapbivéta zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 8425 005 0096 un kopéjo platibu
11.62 ha, taja skaita meza zeme 7.27 ha (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu
viedokli par iepriek$ minéta nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas vertibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 15.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Sanijai Sprogei izsoles sakuma cenas noteik$anai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpadumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardo$anas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Saldus novada,
Cieceres pagasta, “Racenkalns”, 2025.gada 30.aprili* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

28 400 (divdesmit astoni tikstosi Cetri simti) eiro.

* - nekustama paSuma apskates (vertétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava
izmainu gadijuma, ka arf izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arm noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Saldus novada, Cieceres pagasta, “Racenkalns”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais ipasums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Saldus novada, Cieceres pagasta,
“Racenkalns”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.15 zvérinata tiesu izpilditaja Sanija Sproge.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vérteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 30.aprilis.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasttitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

FIZISKA PERSONA.

Pamats: 2021.gada 21.maija mantojuma aplieciba (par tiestbam uz mantojumu péc
likuma) ar reg. Nr.2268, 2021.gada 21.maija mantojuma sadales ligums ar reg.
Nr.2274.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 8425 005 0096 un kopéjo platibu 11.62 ha,
taja skaita meZa zeme 7.27 ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots mezsaimniecibai, lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas zemju, meza zemju un applastoso zemju teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes gabals, kas piemérots mezsaimniecibai, lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 15.aprila Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.15 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Sanijas Sproges Pieprasijums Nr.04481/015/2025-NOS.

Cieceres pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000597281 noraksta
datorizdruka.

Izdruka no VMD datu bazes - Inventarizacijas dati.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,

https://www.balticmaps.eu/lv, https://www.saldus.lv,

https://www.melioracija.lv.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem. 0.1919 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un pasvaldibu
autoceliem lauku apvidos. 1.4559 ha,

- no 25 Iidz 100 kilometriem garas dabiskas densteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos. 8.6263 ha.

1.13 Negatlvi ietekméjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
- applustoda (10 % appluduma varbatiba) teritorija. 5.9092 ha.

1.14 Tiek pienemts, ka
Tpasums ir brivs no
sekojoSiem
apgratinajumiem

Cieceres pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000597281 Il.dalas 2.iedala
izdartas atzimes.

Cieceres pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000597281
1.,2.iedald izdaritas atzimes.

IV.dalas

1.15 Citi izdartie pienémumi

- vértéjamais Tpasums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma Saldus novada, Cieceres pagasta, “Racenkalns” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv

Nekustama ipaSuma Saldus novada, Cieceres pagasta, “Racenkalns” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



\TERBALTLIS
i L

Lappuse 4 no 37

Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantosana

BT PR PR S TR0 (eS|
MATSTRYL DEWOMAMAS APIDVES TERITOMLIS D
B FUBLISKAS SFROVES TERITORIA )

B mlPnECERAS APBOVES TERITORLIA &)
RUPNECEHAS APBCWES TERITORLIA #1)

B et tzvakienas egarvan sarivia
TRANSFOR T4 IWF RASTRLICTDRAS TERITERUE (TR

B TEHMEKAS APBOVES SERITOSLA (Th

DRSS 1k APSTADULRA TERITOMLA (D)
= CABAS U AFSTADA LN TERITOMUA [Dd)

Fd i I

LALIRAIMKIE CINAS TERSTORIMA (L)

| LALECSRAMNIE CIBAS TERITORIM (LT

WEN TERITORRIA (M)
UDENU TERTRALA iy

] DECAADETA TERITOREMA (TIHE]
PAS| ATSARGAIANAT. [ARAS TERTORLAS:

] DwBAs PIEMIERLA TERITORLA
MHROLIEGUMA TERITORLA
MIKROLIETAMA BUFERZDMAS TERITORIMA

BARAF DRJKTY

T oihoous

W CVALETS AMZEARGALAMA HULTURAS PIEMINERLIS

W FLANOTAS VAL ETS APRARGA WMAIE KULTORAS FELTNES (S
ISENERTEHNIERA IWF RASTRUKT RS

——— VIDS PRI, A ELEK TRIBRE: TIRLL GASSvAD LT,
—— ELERTREND THLL KABELL LiNUA
VALSTE REGULEIAMA DDENSNOTERA

©  PATEMES ODUNS HEMEAMAS VIETA

b ELEKTRESGD THLL IWFRASTRUMTURAS DEJENTS
o GEOORZIER TIKLA PUNKTS

*  ROTERDOERL ATTIRELMAMAS ETAISE

= DEAVIELAS LUFLDES STAELIA

o PIEBARMOTA WETA

P TEMEIAL | TME SARRTTA VEETA

GiTLAREIME L
[T s minas

[T

E CEMA ROBED,

[ ] eEwEsvENBAS ROBEDA

O PUBLESSA PERLUVE (DENBAPELDE TRl
PURNEPARPLFVTA TERFTOALIA

[ soeiOsToss TERITCRIL

EATIREMES INFRASTRUNTIIRA
- VALETS VETELAIS SUTOCELS
PASVALDIBAS CELE
IELA,

~—— GRS CEL
co UM DaBAT RESURDU AEDA

WITEOE AL CHOE RSO T ALTRARGLINSLA

r—| AIZSARGHISLA(AZEARDZIDAS ZONAS) AP
f | WULTORAS FEMBMERL

ETIRERA R ALR SARI IO A A IAEWES
ODENT HERESARRS VIETY

T DARTEMOLOGRESEA AITRARGIDSLA AR FRITMES
l | DDENS HEMEANAE VIETU

T T ERMSKA AZSARGICSLAAR PATEMES

< (DENSSEMEANAS VETU
ERHPLUATACLIAS AUSARGADSLAS

[ MrsadGiociA GARALTOCELEM
SANITARAS ALZEANG KISLAS
| 1 azssmnsns s rapseTU

— ] MEBARGOSLAAP ATHRITLMU IZGATTLA LN
L NOTERODER ATTIRSRANAS ETAm

Informacijas avots: file:///C:/Users/Lietotajs/Downloads/Cieceres_pagasta_funkcionala_zonejuma_karte%20(8).pdf
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VZD kadastra karte

Saldus now

Informacijas avots: https://.kadastr.lv/#result
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3.FOTOATTELI
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Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 8425 005 0096 Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 8425 005 0096

Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 8425 005 0096

Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 8425 005 0096 Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 8425 005 0096
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Lappuse 7 no 37

Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Saldus novada, Cieceres pagasta, apdzivota vieta Lielciecere.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama Tpasuma lidz

Meza celam

Vietgjas Asfaltetam
nozimes celam autocelam

Pagasta
centram

Rajona centram

Rigai

robezojas 3

5

12

110

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts

ledzvotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Dro8iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

X

X

XXX (XX

X

X

Kopuma vérteéSanas Objekta novietojums Saldus novada uzskatams par apmierinou.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8425 005 0096 apraksts
VerteSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopgjo platibu 11.62 ha un kadastra apziméjumu 8425 005 0096.

Zemes eksplikacija

(péc nogabalu raksturojoso raditaju datiem) Ha %

Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0,79 7%
MezZi 7,27 | 63%

Kramaji 0,35 3%

Zeme zem Udeniem 0,64 6%
Pargjas zemes 257 | 22%
KOPA | 11,62 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes

gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no autocela V1156 Brocéni — Imantas — Namiki puses, kas klats ar
apmierino$as kvalitates garnats celu segumu, talak aptuveni 300 m pa pasvaldibas piebraucamo celu, kas klats
ar apmierino$as kvalitates grants cela segumu. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir érta.

4.2,

2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas nav melioréts.

Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots meZsaimniecibai.

Nekustama ipaSuma Saldus novada, Cieceres pagasta, “Racenkalns” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 0.79 ha vai 7 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertéjums ir 22 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas ganibam un plavam. Zemes paslaik netiek
apsaimniekotas, dalgji aizaugu$as ar krimiem un kokiem.

4.2.5 Meza raksturojums

Mezs aiznem 7.27 ha jeb 63% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir lidzens, upes virziena ar nogazi.
MeZa augsnes ir augligds sausas mineralaugsnes. Mezizstradi var veikt praktiski jebkuros laika apstaklos.
Péedejos desmit gados mezizstrade ir veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 0 m Iidz 350 m. Zemes
gabala eso$o mezaudzu sastavu pamata veido augstvertigas koku sugas bérzs, ka arf mazvértigas koku sugas
baltalksnis. MeZaudzu vecumstruktiru veido jaunaudzes, vidéja un briestaudzes vecuma audzes. Dala no
meZaudzém atrodas upes aizsargjosla. AtraSanas $aja zona batiski ietekmé mezsaimniecisko darbibu, aizliegta
galvena cirte kailcirtes veida.

Nekustama ipaSuma Saldus novada, Cieceres pagasta, “Racenkalns” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



